CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y CONSTITUCION DE
GARANTIA QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE Y EN SU CALIDAD DE
ACREDITANTE, EL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS,
S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, EN LO SUCESIVO
BANOBRAS, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA C.P. GINA MARIA
PEDERZINI VILLARREAL, EN SU CARACTER DE DELEGADA ESTATAL EN
NUEVO LEON, Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE SANTIAGO,
NUEVO LEON, EN LO SUCESIVO EL ACREDITADO, QUE COMPARECE POR
CONDUCTO DE SU H. AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR LOS CC. BLADIMIRO MONTALVO SALAS, EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE MUNICIPAL SUSTITUTO; Y MANUEL FRANCISCO MARTINEZ
ALANIS, SINDICO SEGUNDO; AL TENOR DE LO PACTADO EN LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
1. DECLARA BANOBRAS POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE, QUE:

1.1 Es una Sociedad Nacional de Crédito legalmente constituida que opera como
Institucion de Banca de Desarrollo conforme a su propia Ley Organica y otros
ordenamientos legales conexos.

1.2 De conformidad con el articulo 3° de su Ley Orgénica, como institucion de
banca de desarrollo, se encuentra facultado para financiar o refinanciar
proyectos de inversién publica o privada en infraestructura y servicios
publicos, asi como coadyuvar al fortalecimiento institucional de los gobiernos
Federal, estatales y municipales, con el propésito de contribuir al desarrolio
sustentable del pais.

1.3 Recibié del ACREDITADO una solicitud para que se le otorgue un crédito
simple, sin la deuda solidaria del Gobierno del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Le6n, hasta por la cantidad de $14’185,136.00 (CATORCE MILLONES
CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS 00/100
M.N.), para financiar, en su caso, el impuesto al valor agregado, el costo de
inversiones publicas productivas que recaen dentro de los campos de
atencion de BANOBRAS; asi como la comisién por apertura y su
correspondiente impuesto al valor agregado.

1.4 Mediante Acuerdo nimero 256/2010 de fecha 15 de septiembre de 2010,
autorizo el otorgamiento del crédito que se precisa en la declaracion inmediata
anterior, en los términos y condiciones que se pactan en este contraio.

1.5 Cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente contrato,
segun consta en la escritura publica 50,651 de fecha 10 de septiembre de
2002, pasada ante la fe del Lic. Javier Ceballos Lujambio, Notario Publico



110, con ejercicio y residencia en Mexico, Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México el 16 de octubre de 2002, bajo el folio mercantil 80,259.

2. DECLARA EL ACREDITADO POR CONDUCTO DE SuUs
REPRESENTANTES, QUE:

2.1Esta facultado para contratar empréstitos y garantizar obligaciones con la
afectacion de las participaciones que en ingresos federales le correspondan,
previa autorizacién del Congreso del Estado, segun lo dispuesio en los
articulos 118, 119 y 120 de la Constitucion Politica del Estado Libre y 31
fraccion 11, 139, 142 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal
del Estado de Nuevo Leén; asi como 141 bis y 161 bis de la Ley de
Administracion Financiera para el Estado de Nuevo Leodn.

2.2 Ha solicitado a BANOBRAS que le otorgue un crédito simple, sin la deuda
solidaria del Gobierno del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, hasta por
la cantidad de $14°185,136.00 (CATORCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y
CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS DE PESOS 00/100 M.N.), que le
permita cubrir el costo de los conceptos que se precisan en la Clausula
Segunda de Destino del presente instrumento.

2.3 Cuenta con la autorizacién del Congreso del Estado de Nuevo Leon y con la
de su H. Cabildo Municipal para la celebraciéon del presente contraio y para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que de la formalizacion de éste
se desprenden, con la afectacién de las participaciones presentes y futuras
que en ingresos federales le correspondan, segun consta en el Decreto
numero 89 y fe de erratas al Decreto citado, publicados en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, el 14 de julio y 12 de noviembre de
2010, respectivamente y en las Actas numeros 34 y 39 levantadas con motivo
de la celebracion de las Sesiones Ordinarias de Cabildo de fechas 23 de julio
y 21 de septiembre de 2010, respectivamente.

2.4 Cuenta, en caso necesario, conforme a la legislacion aplicable, con los
estudios de factibilidad técnica y financiera; con los proyectos ejecutivos de
las obras que se financiardn con recursos del crédito que se formaliza con la
firma del presente instrumento. Asimismo, declara contar con la capacidad
necesaria para la adecuada ejecucion de las acciones contenidas en su plan
de inversion.

2.5 Los recursos con los cuales cubrira el pago de todas y cada una de las
obligaciones que derivan de la formalizaciéon del presente contraio, son de
procedencia licita, provenientes de las partidas presupuestales
correspondientes.
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2.6 Esta conforme en obligarse mediante la suscripcion del presente contirato, en
los términos y condiciones en él establecidos, afectando para ello, a favor de
BANOBRAS, las participaciones presentes y futuras que en ingresos
federales le corresponden.

3. DECLARAN LAS PARTES CONJUNTAMENTE, POR CONDUCTO DE SUS
REPRESENTANTES, QUE:

3.1 BANOBRAS ha hecho del conocimiento del ACREDITADO y éste manifiesta
estar enterado, tanto de la naturaleza como del alcance de la informacion
contenida en la base de datos de la sociedad de informacién crediticia,
derivado de la consulta realizada a la fecha de la celebracion de este
instrumento y de que el cumplimiento total o parcial de sus obligaciones de
pago derivadas de este contrato, se registrard con claves de prevencion
establecidas en los reportes de crédito emitidos por la propia sociedad de
informacién crediticia citada, las cuales pueden afectar el historial crediticio de
las personas. '

3.2 Previamente a la suscripcién del presente contrato, han revisado y obtenido
todas y cada una de las autorizaciones para su celebracion y que sus
representantes cuentan con las facultades de carécter legal y administrativo,
asi como con la capacidad legal suficientes para tales efectos, las cuales no
les han sido limitadas, modificadas, restringidas o revocadas en forma alguna
a la fecha de celebracién del presente instrumento. Asimismo, los
comparecientes reconocen mutuamente la personalidad juridica de sus
representadas y admiten como suyas, en lo que les correspondan, todas y
cada una de las declaraciones anteriores; en consecuencia, estan de acuerdo
en obligarse de conformidad con lo que se estipula en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- MONTO.- BANOBRAS otorga a favor del ACREDITADO un crédito
simple, poniendo a su disposicién hasta la cantidad de $14’185,136.00
(CATORCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y
SEIS PESOS 00/100 M.N.), en lo sucesivo el CREDITO.

La cantidad que se precisa en el parrafo inmediato anterior incluye,
especificamente, el importe para financiar, hasta donde alcance, los conceptos
previstos en la clausula segunda siguiente del presente contrato, en el entendido
de que, cualquier concepto adicional que se genere con motivo de la contratacion
y disposicién del CREDITO a cargo del ACREDITADO, éste debera cubrirlo con
recursos ajenos al CREDITO.

SEGUNDA.- DESTINO.- EI ACREDITADO se obliga a destinar el importe del
CREDITO, precisa y exclusivamente para financiar los siguientes conceptos:
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a) Hasta la cantidad de $14°000,000.00 (CATORCE MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.) para financiar, en su caso, incluido el impuesto al valor
agregado, el costo de inversiones publicas productivas que recaen dentro de
los campos de atencion de BANOBRAS.

b) Hasta la cantidad de $185,136.00 (CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL
CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), para cubrir, incluido el
Impuesto al Valor Agregado, la comisién por apertura del CREDITO.

El ACREDITADO podré proponer la sustitucion de uno o mas de los proyectos
asociados al destino del CREDITO, siempre y cuando: (i) BANOBRAS reciba
solicitud por escrito del ACREDITADO previamente al inicio del desembolso del
CREDITO para el (los) proyecto(s) que se pretenda(n) sustituir; (ii) no se
modifique el monto del CREDITO; (jii) el ACREDITADO entregue a BANOBRAS
un documento suscrito por funcionario legaimente facultado mediante el cual
certifique que el (los) nuevo(s) proyecto(s) cuente(n) con los estudios de
factibilidad, socioecondmicos, técnicos y financieros, asi como los proyectos
ejecutivos; y, (iv) el ACREDITADO entregue a BANOBRAS las autorizaciones
expedidas por el cabildo y/o por la legislatura en su caso, en donde se precise que
puede(n) llevarse a cabo el (los) nuevo(s) proyecto(s).

Una vez que el ACREDITADO haya cumplido con los requisitos antes sefalados,
BANOBRAS podréa aceptar la sustitucién de uno o mas de los proyectos que en
su caso se haya(n) solicitado, mediante ia formalizacion del instrumento legal que
él mismo determine y a través del cual manifieste su conformidad; en caso
contrario, no podra(n) sustituirse el (los) proyecto(s) previamente autorizado(s).

En el supuesto de que el importe del CREDITO no sea suficiente para cubrir los
conceptos que se precisan en la presente clausula, el ACREDITADO cubrira los
faltantes respectivos, con recursos ajenos al mismo.

TERCERA.- CONDICIONES SUSPENSIVAS.- Para que el ACREDITADO pueda
disponer del CREDITO, deberédn cumplirse previamente y a satisfaccién de
BANOBRAS, las condiciones siguientes:

1. Que el ACREDITADO entregue a BANOBRAS un ejemplar del presente
contrato debidamente firmado e inscrito en el Registro Estatal de Deuda
Publica y ante el Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades
Federativas y Municipios que lleva la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico,
de conformidad con las disposiciones legales y administrativas aplicables.

2. Que el ACREDITADO se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las

obligaciones contraidas con anterioridad a la firma del presente contrato, que
sean a su cargo y a favor de BANOBRAS, y aquellas que deriven de Ia
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formalizaciéon del presente instrumento, considerando las diferentes ventanillas
crediticias de la Institucion.

3. Que el mecanismo de garantia conforme al cual queden debidamente
afectadas las participaciones presentes y futuras que en ingresos federales
correspondan al ACREDITADO, sea a entera satisfaccion de BANOBRAS.

4. Que el reporte emitido por una sociedad de informacién crediticia respecto al
historial crediticio del ACREDITADO se encuentre vigente en el momento en
que éste pretenda ejercer la Unica disposicion del CREDITO y que los
resultados que en él se consignen no hagan necesaria, a juicio de
BANOBRAS, la creacion de provisiones preventivas adicionales.

En caso de que los resultados del reporte antes sefialado, implique una
situacién de mayor riesgo en relacién con las condiciones originalmente
autorizadas, BANOBRAS hara una nueva valoracién y comunicara por escrito
al ACREDITADO las decisiones que hayan de tomarse.

Las condiciones suspensivas antes sefialadas deberan quedar cumplidas en un
plazo que no exceda de 60 (sesenta) dias naturales, contado a partir de la fecha
de suscripcion del presente instrumento. En caso de que el ACREDITADO no
cumpla con las condiciones suspensivas en el plazo mencionado, BANOBRAS,
en caso de considerarlo procedente, podra prorrogar el mismo las veces que sea
necesario y hasta por un periodo igual. Las prérrogas mencionadas deberan ser
solicitadas por escrito que presente el ACREDITADO, previamente al vencimiento
del plazo mencionado. BANOBRAS podra cancelar en cualquier tiempo las
prérrogas que en su caso autorice.

CUARTA.- OBLIGACIONES DIVERSAS.- Durante la vigencia del presente
contrato, el ACREDITADO se obliga con BANOBRAS a:

1. Incluir anualmente en sus presupuestos de egresos, la partida o partidas
necesarias para cubrir los pagos de capital, intereses, comision y demas
accesorios financieros que se originen por el ejercicio del CREDITO.

2. En el supuesto de que el importe del CREDITO no sea suficiente para cubrir los
conceptos que se precisan en la Clausula Segunda de Destino del presente
contrato, el ACREDITADO se obliga a cubrir los faltantes respectivos con
recursos ajenos al CREDITO, hasta su total terminacion.

3. Proporcionar, cuando asi lo solicite BANOBRAS, todo tipo de informacion
asociada al CREDITO, incluida aquella relacionada con su situacion financiera.

4. Cumplir con los procedimientos de contratacién de obras y adquisiciones que
establecen las disposiciones legales y administrativas aplicables.
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5. Otorgar a BANOBRAS las facilidades requeridas para que, en su caso, lleve a
cabo las inspecciones que resulten necesarias, incluyendo la visita fisica de los
proyectos financiados, a efecto de verificar que el ACREDITADO ha cumplido
en su totalidad con las acciones asociadas al destino del CREDITO.

QUINTA.- DISPOSICION.- Una vez cumplidas las condiciones suspensivas que se
precisan en la Clausula Tercera del presente contrato, el ACREDITADO debera
ejercer la Unica disposicion del CREDITO en un plazo que no excedera de 30
(treinta) dias naturales. En el caso de que no se ejerza la tnica disposicién del
CREDITO en el periodo mencionado, BANOBRAS, en caso de considerarlo
procedente, podra prorrogar el mismo las veces que sea necesario y hasta por un
periodo igual, siempre y cuando, previamente al vencimiento, reciba solicitud por
escrito del ACREDITADO. BANOBRAS se reserva el derecho de cancelar, en
cualquier tiempo, las prérrogas que en su caso conceda.

El importe del CREDITO se ejercera en una Unica disposicion, previa presentacién
a BANOBRAS de la documentacion que ampare la solicitud correspondiente,
debidamente llenada por funcionario legaimente facultado que promueva en
representacion del ACREDITADO, con por lo menos 24 (veinticuatro) horas de
anticipacion, en la inteligencia de que el dia en que se realice el desembolso
debera ser habil bancario.

BANOBRAS realizara la ministracion de los recursos que en su caso procedan
una vez que haya aceptado la documentacion que reciba para tales efectos,
conforme a los procedimientos establecidos, previa autorizacion del funcionario
facultado para ello.

Los recursos de la Unica disposicion que efectue el ACREDITADO con cargo al
CREDITO, le seran entregados mediante deposito que realice BANOBRAS en la
cuenta numero 00036025662, en el Banco Banorte, S.A., Sucursal 036, o bien,
mediante traspaso interbancario, con Clave Bancaria Estandarizada (CLABE)
072601000360256620, a nombre del Municipio de Santiago N.L.

SEXTA.- INTERESES.- El ACREDITADO pagara mensuaimente a BANOBRAS,
desde la fecha en que ejerza la unica disposicién y hasta la total liquidacion del
CREDITO, INTERESES ORDINARIOS SOBRE SALDOS INSOLUTOS A UNA
TASA IGUAL AL RESULTADO DE ADICIONAR A LA TIIE, 3.09 (TRES PUNTO
CERO NUEVE) PUNTOS PORCENTUALES.

La THE sera revisable mensuaimente.
Para efectos de lo que se estipula en la presente clausula se entendera por:

a) THE.- La Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio, a plazo de 28
(veintiocho) dias, publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la



Federacion, el dia habil bancario inmediato anterior al inicio del periodo de
intereses correspondiente o, en su defecto, la inmediata anterior publicada.

b) Periodo de Intereses.- El periodo para el cémputo de los intereses sobre el
saldo insoluto del CREDITO, el cual iniciara el dia en que se efectie la Unica
disposicion del mismo y terminard el mismo dia del mes inmediato siguiente. Los
subsecuentes periodos de intereses iniciardén el mismo dia en que termine el
periodo inmediato anterior y concluirdn el mismo dia del mes inmediato siguiente.

El pago de los intereses que correspondan a cada periodo, se efectuara
precisamente el dia en que concluya este ultimo.

Cada periodo de intereses que termine en un dia que no sea habil bancario
debera prorrogarse al dia habil bancarioc inmediato siguiente y la prérroga
respectiva se tomara en consideracion a efecto de calcular los intereses que
correspondan.

c) Dia habil bancario.- Los dias en que las instituciones de crédito mexicanas no
se encuentren autorizadas a cerrar sus puertas al publico y suspender sus
operaciones, conforme lo determine la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

En caso de que la TIIE se modifique o deje de existir, el célculo para el cobro de
los intereses que correspondan a cada periodo se hard con base en el o los
indicadores que lo sustituyan y, en su defecto, por el indicador que para ello
determine la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

La tasa de interés se expresard en forma anual y los intereses se calcularan
dividiendo la tasa aplicable entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicando el
resultado obtenido por los dias efectivamente transcurridos durante el periodo en
el cual se devenguen los intereses a la tasa que corresponda y el producto que se
obtenga, se multiplicaré por el saldo insoluto del CREDITO.

Los intereses que se generen durante el periodo de amortizacion, seran cubiertos
por el ACREDITADO con recursos ajenos al CREDITO de manera mensual, en
términos de lo previsto en la presente clausula.

Lo anteriormente expuesto aplicara sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula de
Revision y Ajuste de la Tasa de Interés siguiente.

Por falta de cumplimiento oportuno en cualquiera de las obligaciones de pago
correspondientes a la amortizacién del CREDITO estipuladas en el presente
contrato, el ACREDITADO deberd cubrir a BANOBRAS INTERESES
MORATORIOS A RAZON DE UNA TASA IGUAL A 1.5 (UNO PUNTO CINCO)
VECES LA TASA DEL CREDITO, vigente en la fecha en que el ACREDITADO
debid haber cubierto su obligacion.
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La THE sera revisable mensualmente.

Los intereses moratorios se calcularan sobre capital vencido, por cada mes
transcurrido o fraccidén que corresponda, desde la fecha de su vencimiento y hasta
su total liquidacion.

SEPTIMA.- REVISION Y AJUSTE DE LA TASA DE INTERES.- Durante la
vigencia del presente contrato, BANOBRAS revisaré y, en su caso, ajustara a la
alza 0 a la baja la tasa de interés que se precisa en la Clausula Sexta inmediata
anterior, tomando como base para ello cualquier cambio en la situacién de la o las
calificaciones con que cuente u otorgue al ACREDITADO al menos una Institucion
Calificadora de Valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV).

El ACREDITADO acepta que una vez realizada la primera revision y, en su caso,
ajuste de la tasa de interés, BANOBRAS continie revisando y, en su caso,
ajustando la misma durante la vigencia del CREDITO, en términos de lo
establecido en la presente clausula.

En mérito de lo anterior, el ACREDITADO acepta y autoriza a BANOBRAS para
que utilice la informacién que publican las Instituciones Calificadoras autorizadas
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en forma definitiva y publica,
mediante las siguientes paginas de Internet:

www_standardandpoors.com.mx, www.fitchmexico.com, www.moodys.com.mx,
www.hrratings.com. o0 aquellas que en el futuro las sustituyan.

La revisién de la tasa de interés se hara conforme al nivel de riesgo que le
corresponda al ACREDITADO, en razon de la o las calificaciones de calidad
crediticia que obtenga, de acuerdo al procedimiento que se establece en el Anexo
“A” de este contrato, el cual, debidamente rubricado por las partes, forma parte
integrante del mismo. El ajuste de la tasa de interés se realizara con base en la
siguiente tabla:

NIVEL DE TASA DE INTERES TASA DE INTERES
- RIESGODEL | APLICABLE CON DOS APLICABLE CON UNA
 ACREDITADO | CALIFICACIONES CALIFICACION
1 i TIE + 2.58 puntos TIIE + 2.65 puntos
porcentuales. porcentuales.
' 2 THE + 2.60 puntos THE + 2.67 puntos
________ porcentuales. porcentuales.
3 TIE + 2.63 puntos THE + 2.70 puntos
o i_ porcentuales. porcentuales.
4 TIE + 2.69 puntos THE + 2.77 puntos
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L | porcentuales. porcentuales. |
! 5 = TIE + 2.75 puntos TIIE + 2.83 puntos '
| porcentuales. porcentuales. 2
i 6 TIE + 2.77 puntos TIIE + 2.85 puntos ‘
i porcentuales. porcentuales.
| 7 TIE + 2.83 puntos TIE + 2.91 puntos
| porcentuales. porcentuales. ;‘
8 THE + 2.87 puntos TIIE + 2.95 puntos '
L porcentuales. porcentuales.
9 TIE + 2.89 puntos THE + 2.97 puntos l
B porcentuales. porcentuales.
10 TIHE + 2.95 puntos THE + 3.05 puntos
porcentuales. porcentuales.
11 TIE + 2.97 puntos TIIE + 3.07 puntos :
e porcentuales. porcentuales. |
12 TIE + 3.05 puntos TIE + 3.26 puntos
. porcentuales. porcentuales.
l 13 THE + 3.05 puntos TIIE + 3.26 puntos |
porcentuales. porcentuales. !
14 TIE + 3.93 puntos TIE + 4.07 puntos ;
] porcentuales. porceniuales. |
15 TIE + 3.93 puntos THE + 4.07 puntos '
- porcentuales. porcentuales. i
16 TIE + 3.93 puntos THE + 4.07 puntos '
o ! porcentuales. porcentuales. ]
17 TIE + 4.51 puntos TIIE + 4.53 puntos '
| porcentuales. porcentuales. !
18 | TIIE + 4.51 puntos TIIE + 4.53 puntos |
B porcentuales. porcentuales.
19 | TIE + 4.97 puntos TIIE + 4.97 puntos
. porcentuales. porcentuales. J
20 ; TIE + 4.97 puntos TIE + 4.97 puntos :
L porcentuales. porcentuales.
21 f TIE + 4.97 puntos THE + 4.97 puntos
| '! porcentuales. porcentuales.
. No calificado | THE + 3.09 puntos TIE + 3.09 puntos ';
| i porcentuales. porcentuales.

BANOBRAS dispondra de un plazo de 30 (treinta) dias naturales, contado a
partir de la fecha en que se registre un cambio en la situacién de la o las
calificaciones que el ACREDITADO haya obtenido conforme a lo establecido en la
presente clausula, para revisar y ajustar en su caso, la tasa de interés. La tasa
resultante del ajuste mencionado sera aplicable a partir del periodo de intereses
inmediato siguiente a la fecha en que haya concluido el plazo antes sefialado y
estara vigente hasta que se realice la préxima revision y se verifique algun ajuste.
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Para el célculo de los intereses que resulten de acuerdo con lo estipulado en esta
clausula y la periodicidad en el pago de los mismos, se estaré a lo convenido en la
Clausula Sexta de Intereses del presente instrumento.

OCTAVA.- COMISIONES.- El ACREDITADO se obliga a pagar a BANOBRAS las
siguientes comisiones:

a) Por apertura: Una cantidad equivalente al 1.14% (UNO PUNTO CATORCE
POR CIENTO) del monto base del CREDITO, mas el impuesto al valor
agregado que corresponda, cuyo importe serd pagado a BANOBRAS por el
ACREDITADO en la fecha en que éste ejerza la Unica disposicion del
CREDITO, con cargo al mismo.

b) Por pago anticipado: El ACREDITADO debera cubrir a BANOBRAS con
recursos ajenos al CREDITO y en la fecha en que realice el prepago de que se
trate, una comisién sobre el monto del pago anticipado, més el impuesto al
valor agregado correspondiente, de acuerdo al porcentaje que deba pagar
segun el periodo en que se efectle el depdsito de los recursos, tal como se
determina en el siguiente cuadro:

Periodo en que el ACREDITADO Porcentaje aplicable al cobro
realice el prepago de la comision
Delmes 1 al mes 12 2.500%
Del mes 13 al mes 24 2.368%
Del mes 25 al mes 36 2.228%
Del mes 37 al mes 48 2.094%
Del mes 49 al mes 60 1.956%
Del mes 61 al mes 72 1.814%
Del mes 73 al mes 84 1.669%
Del mes 85 al mes 96 1.521%
Del mes 97 al mes 108 1.364%
Del mes 109 al mes 120 1.200%
Del mes 121 al mes 132 1.030%
Del mes 133 al mes 144 0.849%
Del mes 145 al mes 156 0.658%
Del mes 157 al mes 168 0.457%
| Del mes 169 al mes 180 0.244%

Las comisiones pactadas en la presente clausula, no tendran caracter devolutivo.

Para efectos de lo dispuesto en la presente clausula se entendera por monto base
del CREDITO, la cantidad que se precisa en el inciso a) de la Clausula Segunda
de Destino del presente instrumento.

N
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El ACREDITADO instruye irrevocablemente a BANOBRAS para que con cargo al
CREDITO liquide la comisién por apertura que se precisa en la presente clausula,
en la fecha en que deba pagarse y a realizar, en consecuencia, los asientos
contables correspondientes.

NOVENA.- AMORTIZACION.- Una vez efectuada la unica disposicion del
CREDITO, el ACREDITADO se obliga a cubrir a BANOBRAS el monto dispuesto
al amparo del presente contrato en un plazo de hasta 180 (CIENTO OCHENTA)
meses, mediante abonos mensuales, iguales y consecutivos de capital, sin
perjuicio del pago de los intereses pactados en la Clausula Sexta del presente
contrato. Las fechas de vencimiento para el pago de capital siempre deberan
coincidir con las fechas de vencimiento para el pago de los intereses.

Todos los pagos que deba efectuar el ACREDITADO a favor de BANOBRAS los
hara en las fechas que correspondan, en términos de lo establecido en la
Clausula Décima Octava de Lugar y Forma de Pago del presente contrato, sin
necesidad de que BANOBRAS le requiera previamente el pago.

DECIMA.- PLAZO MAXIMO.- El plazo méximo del CREDITO sera de hasta 180
(ciento ochenta) meses, contado a partir de la fecha en que el ACREDITADO
ejerza la unica disposicién del CREDITO.

No obstante su terminacion, el presente instrumento surtirda todos los efecios
legales entre las partes hasta que el ACREDITADO haya cumplido con todas y
cada una de las obligaciones contraidas al amparo del mismo.

DECIMA PRIMERA.- APLICACION DE PAGOS.- Los pagos que reciba
BANOBRAS, seran aplicados en el siguiente orden:

1) Los gastos en que haya incurrido BANOBRAS para la recuperacion del
CREDITO, mas los impuestos que, en su caso, se generen conforme a las
disposiciones fiscales vigentes;

2) La comisién y gastos generados y pactados en el presente contrato, més los
impuestos que, en su caso, se generen conforme a las disposiciones fiscales
vigentes;

3) Los intereses moratorios, méas los impuestos que, en su caso, se generen
conforme a las disposiciones fiscales vigentes;

4) Los intereses vencidos y no pagados, mas los impuestos que, en su caso, se
generen conforme a las disposiciones fiscales vigentes;

5) El capital vencido y no pagado, partiendo de la amortizacién méas antigua a la
mas reciente;

6) Los intereses devengados en el periodo, mas los impuestos que, en su caso,
se generen conforme a las disposiciones fiscales vigentes;

7) La amoriizacién del periodo correspondiente; vy,
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Si hay remanente, el saldo se abonara al capital del CREDITO en orden inverso al
vencimiento de las amortizaciones respectivas; es decir, con aplicacién en orden
decreciente a partir de la dltima amortizacion, sin perjuicio de lo previsto en el
inciso b) de la clausula octava. Si el remanente no fuera suficiente para cubrir una
mensualidad, se registrard& en una cuenta acreedora para ser aplicado al
vencimiento del pago inmediato siguiente.

DECIMA SEGUNDA.- PAGO ANTICIPADO.- En las fechas en que el
ACREDITADO deba realizar las amortizaciones del CREDITO, en términos de lo
previsto en la Clausula Novena del presente contrato, podra efectuar pagos
anticipados, cubriendo la comisién pactada en el inciso b) de la Clausula Octava,
los cuales deberan equivaler a una 0 méas mensualidades por concepto de capital
y se aplicaran en orden inverso al del vencimiento de las amortizaciones
respectivas, con aplicacion en orden decreciente a partir de la dltima amortizacion,
reduciéndose en consecuencia el plazo para el pago del CREDITO. Esta intencion
debera notificarse por escrito a BANOBRAS, con un minimo de 15 (quince) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que el ACREDITADO pretenda efectuar el
pago anticipado de que se trate, siempre y cuando se encuentre al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones de pago.

DECIMA TERCERA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO.- En caso de que el
ACREDITADO incumpla con cualquiera de las obligaciones que expresamente
contrae mediante la suscripcion del presente instrumento, BANOBRAS podra
anticipar el vencimiento de los plazos pactados y exigir de inmediato al
ACREDITADO el pago total de lo que adeude por concepto de capital, intereses
normales, moratorios, comision y demas accesorios financieros. En su caso,
BANOBRAS notificara por escrito al ACREDITADO las razones que haga valer
para anticipar el vencimiento del presente contrato, especificando la causa gue
haya originado el incumplimiento de que se trate.

El ACREDITADO dispondréa de un plazo de 15 (quince) dias naturales contado a
partir de la fecha en que reciba la referida notificacion, para manifestar lo que a su
derecho convenga o resarcir la obligacién incumplida. Si concluido este plazo, no
es resarcida la causa de vencimiento anticipado de que se ftrate o el
ACREDITADO no ha llegado a un acuerdo con BANOBRAS, el vencimiento
anticipado del presente contrato surtira efectos al dia siguiente, fecha en la cual el
ACREDITADO debera cubrir todos los conceptos que adeude, en términos de lo
que se estipula en el presente contrato.

DECIMA CUARTA.- COMPROBACION DE RECURSOS.- El ACREDITADO se
obliga a comprobar la aplicaciéon de los recursos ejercidos al amparo del presente
contrato, en un plazo de hasta 120 (ciento veinte) dias naturales posteriores a la
fecha en que ejerza la Unica disposicion del CREDITO, con la entrega a
BANOBRAS de oficio signado por el titular del érgano interno de control del
ACREDITADO o funcionario facultado, mediante el cual ceriifiqgue que los
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recursos del CREDITO fueron aplicados en términos de lo que se estipula en el
presente contrato y que las obras y/o adquisiciones financiadas con recursos del
CREDITO fueron licitadas conforme a lo que establece la legislacién aplicable.
Asimismo, debera anexarse un listado de las obras y/o adquisiciones realizadas y
el porcentaje aproximado destinado a cada una de ellas; en caso contrario,
BANOBRAS podra anticipar el vencimiento del presente contrato en términos de
lo dispuesto en la Clausula Décima Tercera anterior.

El plazo de 120 (ciento veinte) dias naturales antes sefialado podréa prorrogarse
por Unica vez, hasta por un periodo igual al inicialmente autorizado, siempre y
cuando el ACREDITADO presente a BANOBRAS solicitud por escrito con 30
(treinta) dias naturales de anticipacion al vencimiento de dicho plazo y el limite de
la prorroga sea hasta un mes antes de la terminacion de la adminisiracion
municipal correspondiente, en el entendido que BANOBRAS se reserva el
derecho de cancelar la prorroga que en su caso conceda, en cualquier tiempo,
mediante aviso por escrito que envie al ACREDITADO.

DECIMA QUINTA.- RESTRICCION Y DENUNCIA.- BANOBRAS se reserva
expresamente la facultad de restringir en cualquier tiempo el importe del
CREDITO y el plazo en que el ACREDITADO tiene derecho a ejercerio y
denunciar el presente contrato, en atencion de lo que dispone el articulo 294 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. En su caso, BANOBRAS
notificara esta medida al ACREDITADO mediante escrito que le envie con 5
(cinco) dias naturales de anticipacién a la fecha en deba surtir efectos el
supuesto de que se trate.

DECIMA SEXTA.- GARANTIA.- Como garantia para el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que contrae en virtud de la contratacion y
disposicién del CREDITO, el ACREDITADO afecta en este acto, de manera
irrevocable, a favor de BANOBRAS, los derechos sobre las participaciones
presentes y futuras que en ingresos federales le correspondan, asi como el
producto derivado del ejercicio de tales derechos que reciba de conformidad con
lo que establece la Ley de Coordinacion Fiscal, mientras exista saldo a su cargo
derivado de la contratacion y disposicion del CREDITO, sin perjuicio de
afectaciones anteriores, compromiso que debera inscribirse en el Registro Estatal
de Deuda Publica y ante el Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades
Federativas y Municipios que lleva la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, en
términos de las disposiciones legales y administrativas aplicables.

DECIMA SEPTIMA.- INFORMES.- Sin perjuicio de lo estipulado en otras clausulas
del presente contrato, durante la vigencia del CREDITO, el ACREDITADO debera
rendir a BANOBRAS por escrito, cuando éste asi lo solicite y en el plazo que al
efecto le senale, informes sobre:

a) Su posicion financiera;
(o
A
13



b) Cualquier informacién que se encuentre relacionada con el CREDITO.

En todo caso, el ACREDITADO debera informar a BANOBRAS cualquier evento
extraordinario que afecte sustancialmente a su organizacién, operacion y/o
patrimonio a mas tardar dentro del plazo de 5 (cinco) dias habiles siguientes a la
fecha en que se presente el acontecimiento de que se trate.

El ACREDITADO, faculta a BANOBRAS a revelar la informacién objeto de este
contrato sin responsabilidad alguna para BANOBRAS.

DECIMA OCTAVA.- LUGAR Y FORMA DE PAGO.- E| ACREDITADO se obliga a
realizar los pagos derivados de las obligaciones contraidas con BANOBRAS,
mediante la suscripcion del presente contrato, el dia en que deba llevarse a cabo
cada amortizacion, antes de las 14:00 (catorce) horas del centro, y se efectuaran
en cualquiera de las sucursales del Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex (BANAMEX), a través de cualquier forma de pago
con abono a la cuenta numero 571557, Sucursal 870, Plaza 001, o bien, mediante
pago interbancario o SPEIl desde cualquier otro banco, con Clave Bancaria
Estandarizada CLABE 002180087005715574, a nombre de Banobras, S.N.C.,
Rec Cartera Estados y Municipios.

El ACREDITADO se obliga a efectuar todos los pagos que deba realizar conforme
a esle conirato, antes de la hora sefialada en el parrafo que antecede, utilizando
la referencia alfanumérica que identifiqgue al CREDITO. Esta Ultima se
proporcionara al ACREDITADO impresa en el correspondiente estado de cuenta
que se refiere la Clausula Vigésima del presente contrato.

Los pagos que se hagan después de la hora citada, se consideraran como
realizados el dia habil bancario inmediato siguiente y la prérroga respectiva, se
tomara en consideracion a efecto de calcular los intereses correspondientes.

BANOBRAS se reserva el derecho de cambiar el lugar y/o la forma de pago antes
descritos, mediante aviso por escrito que envie al ACREDITADO con 15 (quince)
dias naturales de anticipacion.

El hecho de que BANOBRAS reciba alglin pago en otro lugar, no implicara
novacion del lugar de pago pactado. Para efectos de lo dispuesto en el articulo
2220 del Caodigo Civil Federal, la presente estipulacion constituye reserva expresa
de novacién para todos los efectos a que haya lugar.

DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Las partes sefialan para oir y recibir toda
clase de notificaciones y documentos relacionados con las obligaciones que
derivan de la formalizacién del presente contrato, los domicilios siguientes:

St
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ACREDITADO: Palacio Municipal, Juarez y Abasolo numero 100,
Colonia Centro, Cédigo Postal 67300, Santiago, Nuevo
Ledn. '

BANOBRAS: Avenida Francisco |. Madero nimero 2911 Poniente,
Colonia Mitras Centro, Cédigo Postal 64460, Monterrey,
Nuevo Ledn.

Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte con
10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que deba surtir efectos la
notificacién, en caso contrario todas las comunicaciones se entenderan
vélidamente hechas en los domicilios que se precisan en la presente clausula.

VIGESIMA.- ESTADOS DE CUENTA.- Durante la vigencia del presente contrato,
BANOBRAS enviara un estado de cuenta al domicilio del ACREDITADO, dentro

de los primeros 8 (ocho) dias naturales posteriores a la fecha de inicio de cada
periodo de intereses.

El ACREDITADO dispondra de un plazo de 10 (diez) dias naturales, contado a
partir de la fecha en que reciba el estado de cuenta para formular por escrito sus
objeciones al mismo, en caso contrario, se entendera consentido en sus términos.

VIGESIMA PRIMERA.- ANEXO “A”.- Formarad parte integrante del presente
instrumento el documento que se acompafa en calidad de Anexo “A”, el cual se
encuentra debidamente rubricado por las partes y se describe a continuacion:

Anexo “A”.- Contiene la tabla de equivalencias y el procedimiento conforme al
cual se realizara la revision y ajuste de la tasa de interés, en los supuestos
previstos en la Clausula Séptima del presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- SOCIEDADES DE INFORMACION CREDITICIA.- Las
partes acuerdan que toda reclamacién o controversia relacionada con la
informacién contenida en el reporte de crédito rendido a la fecha de la celebracion
del presente instrumento por la sociedad de informacién crediticia a que se refiere
la declaracion 3.1 de este instrumento y que, en consecuencia, obra en la base de
datos de dicha sociedad, podra ser ventilada, si asi lo desea el ACREDITADO, a
través de un proceso arbitral de amigable composicién ante la Comision Nacional
para la Protecciéon y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros
(CONDUSEF).

Lo anterior, sin perjuicio del derecho que asiste al ACREDITADO de acudir ante
los 6rganos jurisdiccionales competentes, para promover las acciones que
considere pertinentes.

VIGESIMA TERCERA.- JURISDICCION.- Para la interpretacion y cumplimiento de
todo lo pactado en el presente instrumento, las partes estan conformes en
someterse a la jurisdiccién de los tribunales federales en la Ciudad de Monterrey,

Qy
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Nuevo Leén, o en la Ciudad de México, Distrito Federal, a eleccion del actor,
renunciando expresamente al fuero que pudiera corresponderies por razén de su
domicilio presente o futuro.

Leido que fue por sus otorgantes el presente contrato y enterados de su
contenido, alcance y fuerza legal, lo suscriben de conformidad y lo firman para
constancia en 4 (cuatro) ejemplares originales, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, el 17 de noviembre de 2010.

EL ACREDITADO )
MUNICIPIO DE SANTIAGO, NUEVO LEON

C. BLADIMIRO MONTALVO SALAS C. MANUEL FRANCISCO MARTINEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL SUSTITUTO ~ ALANIS
SINDICO SEGUNDO
ACREDITANTE

BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

s
C.P. GINA MARIA P’géaml VILLARREAL
DELEGADA ESTATAL EN NUEVO LEON

NOTA: LAS FIRMAS ANTERIORES CORRESPO%D,EN AL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y
CONSTITUCION DE GARANTIA, CELEBRADO EL*/ DE NOVIEMBRE DE 2010, ENTRE EL BANCO NACIONAL DE
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS S.N.C., EN SU CARACTER DEL ACREDITANTE Y EL MUNICIPIO DE SANTIAGO,
NUEVO LEON, EN SU CALIDAD DEL ACREDITADO, RESPECTO AL CREDITO QUE SE FORMALIZA HASTA POR LA
CANTIDAD DE $14'185,136.00 (CATORCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS DE
PESOS 00/100 M.N.).

Q)
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ANEXO “A” DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y
CONSTITUCION DE GARANTIA CELEBRADO EL 1z DE NOVIEMBRE DE 2010,
ENTRE EL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C.,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, EN SU CALIDAD DE

ACREDITANTE Y EL MUNICIPIO DE SANTIAGO, NUEVO LEON, EN SU
CARACTER DE ACREDITADO.

Definiciones.

Para efectos del presente anexo, se entendera por:

ACREDITADO: Municipio de Santiago, Nuevo Leén.

DEUDOR

SOLIDARIO: No aplica para la presente operacion.

BANOBRAS: Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.
CREDITO: Crédito documentado en el contrato del cual es parte el

presente anexo.

Puntos de Riesgo

La tabla que se presenta a continuacién determina los puntos de riesgo asociados
a las distintas escalas de calificacion que utilizan las Instituciones Calificadoras
autorizadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

TABLA 1
ESCALA DE RIESGO
" PUNTOS DE RANGO DE CALIFICACION
. HR
RIESGO S&P Fitch Moody's | o .- o
1 mMxAAA AAA(mex) Aaa.mx | HR AAA
i 2 mxAA+ AA+(mex) Aal.mx | HR AA+
3 mxAA AA(mex) Aa2.mx HR AA
4 mxAA- AA-(mex) Aa3.mx | HR AA-
5 mxA+ A+(mex) Al.mx HR A+
6 mxA A(mex) A2.mx HR A
7 mxA- A-(mex) A3.mx HR A-
8 mxBBB+ | BBB+(mex) | Baai.mx | HR BBB+
9 mxBBB BBB(mex) Baa2.mx | HR BBB
10 mxBBB- BBB-(mex) Baa3.mx | HR BBB-
11 mxBB+ BB+(mex) Bai.mx | HR BB+




12 mxBB BB(mex) Ba2.mx HR BB
13 mxBB- BB-(mex) Ba3.mx HR BB-
14 mxB+ B+(mex) B1.mx HR B+
15 mxB B(mex) B2.mx HR B
16 mxB- B-(mex) B3.mx HR B-
17 mxCCC CCC(mex) Caa.mx HR C+
18 mxCC CC(mex) Ca.mx HR C
19 mxC C(mex) C.mx HR C-
20 mxD D(mex) HR D
21 E(mex)

22 No calificado

Determinacion del Nivel de Riesgo del Acreditado.

El nivel de riesgo del ACREDITADO se determinara de acuerdo con el siguiente

procedimiento:

1. Cuando el ACREDITADO cuente con mas de 2 (dos) calificaciones, se
seleccionaran las 2 (dos) calificaciones que representen los mayores puntos
de riesgo de conformidad con lo establecido en la Tabla 1 que se presenta en
este anexo y, con base en ellas, se determinara el nivel de riesgo aplicando lo
establecido en el siguiente punto.

2. Cuando el ACREDITADO cuente con 2 (dos) calificaciones, el nivel de riesgo

se determinara conforme a lo siguiente:

2.1 Si la diferencia absoluta entre los puntos de riesgo asociados a las
calificaciones es menor o igual que 3 (tres), el nivel de riesgo sera la
parte entera, en el entendido que se prescinde de la parte fraccionaria, del

cociente calculado como sigue:

Donde:

P son los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacion del
ACREDITADO, obtenida de la primera Instituciéon Calificadora.

P2z son los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacion del
ACREDITADO, obtenida de la segunda Institucion Calificadora.

._Pli_i’_:*_‘tl_)
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2.2 En caso de que la diferencia absoluta entre los puntos de riesgo que les
corresponde a las calificaciones sea mayor a 3 (tres), el nivel de riesgo
serd igual a los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacién que
representa el mayor riesgo.

Si el ACREDITADO cuenta con 1 (una) calificacién, el rango de calificacion se
determinara como sigue:

3.1 Si los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacién se ubican
entre 1 (uno) y 7 (siete) inclusive, el nivel de riesgo sera el resultado de
sumar 3 (tres) a los puntos de riesgo asociados a dicha calificacién.

3.2 Si los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacién se ubican
entre 8 (ocho) y 10 (diez) inclusive, el nivel de riesgo sera 11 (once).

3.3 Si los puntos de riesgo que le corresponden a la calificacion se ubican
entre 11 (once) y 21 (veintiuno) inclusive, el nivel de riesgo seré igual a
los puntos de riesgo asociados a dicha calificacion.

Cuando el ACREDITADO no cuente con calificacién alguna, su nivel de riesgo
sera 22 (veintidés), es decir, nivel de riesgo “No Calificado”.
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